UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tw do - Hanh phic
S6: 70 /2024/QD-UBND ThanhHoa, ngay 01 thangll nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach dién tich dat trong khu vuc
dét thue hién dy 4n thanh dw an doc Kp va phdi hop giira cic co quan trong
viéc thue hién thit tuc chip thuén nhin chuyén nhwong, thué quyén sir
dung dat, nhin gop von bing quyén sir dung dat dé thuc hién
dy 4an diu tu trén dia ban tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua doz bé sung mot sé dieu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quyphamphap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luatngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir LudtDat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swa déi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 Luat Nha O’SO 27/2023/QHI15,
LudtKinh doanh bat déng san s6 29/2023/0H1S5, Ludt Cdcté chirc tin dung s6
32/2024/QHI15ngay 29 thang 6 nam 2024

Can cir cac Nghidinh ciia Chinh phu s6: 34/2016/ND-CPngay 14/5/2016
quy dinh chi tiét mot sO diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh vin bdn quy
phamphap ludt; so ]54/2020/NB -CPngay 31/12/2020 sira déi, b6 sung mot SO
diéu cia Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14/5/2016 ciia Chinh phi; sé
59/2024/NP-CPngay 25/5/2024 sira déi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé
34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cia Chinh phu, sé 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt, quyén so hivu tai san gdn lién véi datva hé théng théng tin
dat dai; s6 102/2024/ND-CPngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu clia Ludth't dai;

Theo ’dé‘ nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi trieong Thanh Hoa tai
To trinh so 1602/TTr-STNMT ngay 14 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va @i twong 4p dung
1. Pham vi di€u chinh:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-ban-hanh-van-ban-quy-pham-phap-luat-2015-282382.aspx
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Quyét dinh nay quy dinh:

a) Diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty & dé tach thanh du an doc lap ddi véi
truong hop st dung dat dé thyc hién du &n phét trién kinh té xa hoi thong qua
thoa thuan vé nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luéat Pt dai
nim 2024 (khong ap dung ddi véi céc truong hop quy dinh tai Diéu 124 Luat
Diét dai nam 2024) ma khu dat thuc hién du an c¢6 phan dién tich dat do co quan,
t6 chic ctia Nha nude quan ly quy dinh tai Diéu 217 Luat Dét dai nam 2024.

b) Trach nhiém phdi hop glu’a cac co quan trong viéc thue hi¢n thu tuc chap
thuan cua co quan nha nudce co tham quyén d01 Vi tO chuc kinh té nhan chuyen
nhugng, thué quyén str dung d4t, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Béituong ap dung:

a) Co quan nha nudc tai cﬁa phu’O’ng thuc hién quyén haq va tré,ch nhiém
dai dién ch}i Sy hitu toan dan v€ dat dai, thuc hién nhi€ém vu thong nhat quan Iy
nha nudc ve dat dai.

b) Céc t6 chuc, ca nhan ¢6 lién quan t6i hoat dong dau tu c6 sir dung dat
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Diéu 2. Piéu Kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tich dién tich dat thanh duw
andoc lap

1. Cac diéu kién dé tach dién tich dat thanh du an doc lap:

a) Phi hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach ndng thon
da dugc phé duyét va cong bo.

b) Dién tich dét khong bi chia cat béi cac thira dat ma to chire kinh € nhan
chuyén nhugng, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dat.

¢) Dién tich dét c6 it nhit mot mat tiép gidp v6i chi gidi duong do hodc hanh
lang an toan giao thdng cua duong giao thong hi¢n trang hodc ducmg gia0 thong

quy hoach, ¢ chiéu rong duong t6i thiéu 13 5m va chiéu dai doan tiép giap tbi thiéu
5m (trir cac du 4n san xuat ndng nghiép).

2. Tiéu chi, quy mé, ty & dé tach khu dat thanh du an doc lap

a) Ti€u chi, quy mo: dién tich dat t6i thiéu do co quan, to chic cua Nha
nudC quan ly phai dam bao dicu kién tach thira theo quy dinh do6i véi loai dat
duoc quy hoach.

b)) Ty k& phan dién tich dﬁt do co quan, t6 chuc cua Nha nude quan ly
chiém ty 1€ tir 50% trd 1én trén tong dién tich khu dat d€ xuat thyc hién du an.
3. Truong hop khac (dép Gmg g‘iiéu kién tai khoan 1 va tiéu chi, quy mo tai
diém a khoan 2) do UBND tinh quyét dinh.
Diéu 3. Phoi hop trong thuc hién tha tl.lc’chz“’lp thuin caa co’ quan nha
nudc c6 tham quyén doi véi to chirc kinh té nhan chuyén nhwgng, thué



quyé‘n sir dung dat, nhian gop von bang quyén sir dung dat dé thue hién duw
an dau tu trén dia ban tinh Thanh Héoa

1. Noi dung phéi hop: kiém tra thuc dia, lap bién ban lam viée, bao céo
UBND tinh v€ viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop
von bang quyén st dung dat

1.1 Nhiém vu ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Trong thoi han 15 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so ctia to chic
kinh té dé nghi chép thuan viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan gép von bang quyén st dung dat tir Trung tim Phuc vy hanh chinh cong
tinh; S¢ Tai nguyén va M6i truong kiém tra hd so: trudong hop hd so dé nghi cua
to chtc kinh té chua day du, hop I€ theo quy dinh, S& Tai nguyén va Moi truong
¢ van ban tra 101 to chirc kinh té yéu cau chinh sira, bo sung theo dung quy dinh.

Truong hop hoé so cia to chic kinh té day du, hop 16, S¢ Tai nguyén va
Méi truong chu tri phdi hgp v6i cac co quan lién quan va UBND céac huyén, thi
xa, thanh pho (UBND cap huyén), UBND cac xa, phuong, thi tran (UBND cap
x&) noi ¢ dat va cac don vi khac lién quan thyc hién to chire kiém tra thuc dia,
1ap bién ban lam viéc xac dinh cac thong tin lién quan dén khu dat.

b) C6 vin ban bao cdo UBND tinh: xem xét chip thuan hodc tra 10i to
chirc kinh té vé& viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhéan gép
von bang quyén st dung dat; quyét dinh viéc tich phan dién tich dat do co
quan, to chic cua Nha nudc quan Iy thanh du an doc lap theo quy dinh cua
phap luat (néu co).

1.2. Phdi hop ctia cac co quan chuy@n mon:

a) Phoi hop v6i S¢ Tai nguyén va Mai truong kiém tra thye dia khu dat do
t6 chirc kinh té de nghi co quan ¢ tham quyen chip thuén viéc nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat.

b) C6 van ban tham gia cac ndi dung lién quan dén du 4 an theo linh vyc cua
nganh theo d& nghi cta So Tai nguyén va Moi truong, gui vé So Tai nguyén va
Moi truong trong thoi gian khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugce
van ban cua S¢.

1.3. Nhiém vu phdihop cua UBND cip huyén:

a) Phéi hop v61 S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong kiém tra thyc dia khu dat do

t6 chuc kinh té de nghi co quan c6 tham quyén chép thuan viéc nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von bang quyén sir dung dat.

b) Chi dao UBND cap xa thuc hién xac dinh hién trang, dbi tuong st
dung dat c6 hay khdng c6 nha &, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap
dat dai, tai san gan lién véi dat; ngudn goc st dung dat, viéc sur dung dat on
dinh theo quy dinh.

c) C6 van ban xac dinh sy phl hop cua khu dat thuc hién du &n voi quy
hoach str dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach phan khu



hoac quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thon da duoc phé duyét; xac
dinh khu dét cta to chie kinh té dé nghi co quan cé tham quyén chép thuan du
hay khong du diéu kién tach thanh dy an doc lap; klem tra viéc viéc ho gia dinh,
ca nhan du diéu kién hay khong du dleu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyen
st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap lut vé
dat dai, gui Vé S¢ Tai nguyén va Moi truong trong thoi gian khdng qua 05 ngay
1am viéc ké tir ngdy nhan duogc van ban ciia So.

1.4. Nhiém vu phbihop ctia UBND cap xa:

a) Phoi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra thuc dia khu dat do
t6 chuc kinh té de nghi co quan ¢ tham quyen chép thuén viéc nhén chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von bang quyén sir dung dt.

b) Co6 van ban xac dinh sy phi hop cua khu dat thuc hién du &n véi quy
hoach str dung dt cap huyén hoac quy hoach chung hoic quy hoach phan khu
hoac quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thon da dugc phé duyet Xac
dinh hién trang st dung dat, d01 tuong, ngudn goc st dung d4t; danh gia sy phu
hop cua hién trang, nguon gdc, ddi tugng st dung dat ctia khu dat thuc hién du
an (vé vi tri, ranh gidi, dién tich, muc dich sir dung cta thira dat, chi sir dung
dét) v6i thong tin vé vi tri, ranh gid1, dién tich, muc dich st dung cua thira dit,
nguoi su dung dat duoc th~é hién trong trich luc, ban do dia chinh, truong hqp co
su khac nhau thi huéng dan nguoi st dung dat thuc hién viec dang ky dat dai
theo quy dinh; giri vé S¢ Tai nguyén va Mbi truong trong thdi gian khdng qué
05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc vin ban cua So.

2. Truong hop dién tich d4at do co quan, to chac ctia Nha nuéc quan ly ma
tach thanh du an doc lap thi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyen quyet dinh viéc
giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n doc lap thong qua dau gia quyén st dung
dat, ¢au thau hya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 str dung dat theo quy dinh
cua Luat Dt dai.

Piéu 4. Thoi han phai hoan thanh viéc théa thuin nhin chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhin gop von bang quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tw

Thoi han phai hoan thanh vige thoa thuén nhan chuyén nhuong, thué quyén

st dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat dé thyc hién dy an déau tu
khong qué 36 thang ké tir ngdy UBND tinh ban hanh quyét dinh chap thuan.

Piéu 5. T6 chirc thwe hién

1. Trach nhiém cta S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Chu tri, phoi hgp véi cac don vi c6 lién quan thyc hién cac nhiém vu
duoc giao tai Quyét dinh nay.

b) Kip thoi gidi quyét nhiing vudng méc ctia cac to chie kinh té, Uy ban nhén
dan cap huyén, cap xa va cac to chirc, ca nhan khac c6 li€én quan trong viéc trién
khai thyc hién Quyét dinh nay; bao cao Uy ban nhén dén tinh nhimng ndi dung vuot
qua tham quyén.



2. Trach nhi¢m cua céc co quan lién quan dugc tham van y kién; UBND
cap huyén, cap xa

a) Thuc hién cac nhi€ém vu dugc giao tai Quyét dmh nay.

b) Chiu trach nhiém vé tinh ddy du, chinh xac, hop 1¢ cua céc thong tin
trong van ban tham gia y kién gui vé S¢ Tai nguyén va Moi truong; phai co
quan_ diém khang dinh dong ¥ hoac khong dong ¥ ve dé nghi chap thuan nhan
chuyen nhuong, thué quyén su dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat
dé thyc hién du an dau tu cia t6 chic kinh té, giri vé So Tai nguyén va Moi
truong dam bao thoi gian quy dinh.

Diéu 6. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2024 va thay thé
cac Quyét dinh s6 09/2022/QD-UBND ngay 22/02/2022, s 44/2022/QDUBND
ngay 09/9/2022 ctia UBND tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé
tach thanh dy an ddc 1ap va trach nhiém phdi hop giita céc co quan trong viéc
thye hién thu tuc chap thuan nhan chuyen nhuong, thué quyen str dung dat, nhan

gop von bang quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Gjam dde céc s0, ban, nganh, don vi cép
tinh; UBND cac huyé¢n, thi xa, thanh pho va cac t6 chirc, ca nhan co6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 7. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudng hop dy an dau tu thudc trudng hop thoa thuan vé nhan chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dét dai nim 2013, dang thuc hién
thoa thuan ma dén ngay Luat Dit dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh chua hoan
thanh viéc thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 254 Luat Dat
dai nam 2024.

2. Truong hop du an dé lya chon dugc nha dau tu, chu dau tu theo dung
quy dinh ctia phap luat vé dau tu tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay
01 thang 8 nam 2024; dy 4n ma nha dau tu da ndp ho so hop 1¢ dé thuc hién thu
tuc Iwa chon nha dau tu, chu dau tu truée ngay 01 thang 8 ndm 2024 va di lya
chon duoc nha dau tu, chi dau tu trudc ngdy 01 thang 01 nim 2025 thudc
truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic dau gia quyen su
dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai sd 45/2013/QHI3, phap lut c6 Lién
quan va phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat ma chua dugc giao dat
cho thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai tiét a khoan 10 Piéu 255 Luat Dt
dai nam 2024, duogc stra d6i bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung
mot sd didu coa Luat Dat dai sé 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15,
Luét kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Luat céc t6 chirc tin dung sd
32/2024/QH15.

3. Truong hop su dung dat de thuc hién du an phat trién kinh té - x& hoi
thong qua théa thuin vé nhan quyén str dung dat ma cé dién tich dat khong du


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

dleu kién dé chuyen nhuong quyen st dung dat, gop von bang quyen st dung
d4t, ban tai san gin lién v6i dat thudc trudng hop Nha nude thu hdi dat dé cho
Nha dau tu thué theo quy dinh cta phap ludt trudc ngay Ol thang 8 nam 2024
ma chua ban hanh quy€t dinh giao dat, cho thué dat; truong hop st dung dat de
thyc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuan vé nhin quyén
st dung dat dang thuc hién theo quy dinh ctia phap luat trude ngay 01 thang 8
nam 2024 ma chua hoan thanh viéc thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 112 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vudng mic dé nghi phan anh
v€ SO Tai nguyén va Moi truong d€ hudng dan hodc tong hgp, bao cao UBND
tinh xem xét, giai quyét./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Thu tuéng Chinh phu; ~ PHO CHU TICH

- Van phong Chinh phu; *

- B Tai nguyén va Moi truong;

- Cyc kiém tra VBQPPL - BTP;

- Doan Pai biéu Qudc héi tinh;

- Thuong tryc Tinh uy; HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cac Ban cua Tinh iy, HDND tinh; -/
- Huyénuy, Thi uy, Thanh uy;

- HPDND céc huyén, thi xa, thanh phé;

- Cong bao tinh; Cong thong tin dién tir tinh;
- Lwu: VT,NN. Lé Dirc Giang
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